Mau sb: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cua Bé Tw phdp)

CUC QUAN LY THI HANH ANDAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU Doc l4p - Tu do - Hanh phac
TINH PONG NAI
s6:5 1% /TB-THADSKV1 Déng Nai, ngay 10 thing 12 ndm 2025
THONG BAO

Ve viéc ban dau gia tai san (Lan 4)

Can cir Diéu 101 Ludt Thi hanh dn dén su;

Cén cir Quyét dinh (Bén dn) s6 181/2024/ODST- -DS ngay 09 thang 9 nam
2024 ctia Toa én nhén dén thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai (nay la Toa dn
nhén dén khu vue 1 - Déng Nai);

Cén cik Quyét dinh thi hamh dén chi: dong s6: 759/0P-CCTHADS ngay 22
thang 10 nam 2024 cua Chi cuc Truong Chi cuc Thi himh dn Dén su thanh phd
Bién Hoa, tinh Péng Nai (nay la Thi hanh én dén sw tinh Péng Nai - Phong Thi
hanh dn dan sw khu vuc 1),

Cén cir Quyét dinh thi hanh dn theo yéu cau s6: 212/QD-CCTHADS ngay
07 thang 11 nam 2024 cua Chi cuc Trucng Chi cuc Thi hanh dn Ddn su thanh === i

phé Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay la Thi hanh dn dén su tinh Péng Nai - Phong//gfwm
17 A

Thi hanh an dén sy khu vuc 1), ' %

Can cit Quyét dinh vé viéc cudng che ké bién quyén sir dung dat, quyén so hm?{ ;

nha & va tai sén khdc gan lién véi dat sé 118/0P-CCTHADS ngay 05 thing 5 ;VzaM\fY
2025 ciia Chdp hanh vién Chi cuc Thi hanh dn Dén sw thanh phé Bién Hoa, tinh N
Péng Nai (nay la Chdp héanh vién Phong Thi hanh dn dén s khu vuc 1 - Déng
Nai);

Cén cir Quyét dinh vé viéc giém gid tai sén (lan 3) s6 59/0D-THADS.KV1
ngay 09 thang 12 nam 2025 cua Chdp hanh vién Phong Thi hanh dn dén sw khu
vuc I - Déng Nai;

Cén cit Quy ché cude dau gid sé 28.3/2025/QCDG-CN ngay 09 théng 12
nam 2025 ciia Cong ty Pdu gid hop danh Chinh Nghia,

Can cit Théng bdo bdn ddu gid tai san sé: 28.3/2025/TBDG-CN ngay 09
thang 12 nam 2025 cua Cong ty Pdu gid hop danh Chinh Nghia;

Thi hanh an dén su tinh Déng Nai - Phong Thi hanh 4n déan su khu vuc 1
thong béo vé viéc td chirc ban d4u gi4 tai san nhu sau:

a) Tén, dia chi ciia t6 chirc ban d4u gia tai san: Cong ty D4u gia Hop danh
Chinh Nghia, dia chi: S4 65 Puong s6 05, KDC Hiép Thanh 3, phuong Hiép
Thanh, Thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong (nay 14 phudng Phu Loi, TP.
Ho Chi Minh)
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CN Déng Nai: D4, dudng Nguyén Ai Quée, khu phé 1, Phuong Trang Dai,
tinh Pdng Nai.

b) Tén tai san hodc danh muc tai san, 50 lrgng, chat lwgng ciia tai sin
- dau gia; glay tr ve quyen s¢ hiru, quyen str dung doi v6i tai san dau gia:

Quyen st dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dét
thudc thira d4t sb 377, t& ban do sb 21 phuong Quang Vinh, thanh phé Bién Hoa,
tinh Pong Nai (nay 12 phuong Tran Bién, tinh Pong Nai), d& dugc UBND thanh
phé Bién Hoa tinh Poéng Nai cap Gidy ching nhén Quyén str dung dt, quyén so
hftu nha & va tai sén khac gan lién véi dat s6 BM 763345 ngay 18/01/20123 cho
o6ng T6 Van Dién. Trén Gidy chimg nhan thtra d4t c6 dién tich 44,5m?; ; Muc dich
sir dung: d4t & tai d6 thi

Theo ban v& hién trang thira ¢4t ban dd dia chinh sd 1369/2025 do Trung tam
k§ thuét Tai nguyén va Mai truong Péng Nai lap ngay 11/04/2025 thi hién trang
thira dat dwoc gidi han boi cac méce (1,2,3,4,5,6,1) c6 dién tich 46,9m?. Trong d6:

+ Dién tich thudc quy hoach d4t & tai do thi 1a: 44,5m>.
+ Dién tich thudc quy hoach d4t giao thong la: 2,4m?.
Théng tin quy hoach theo ban @ quy hoach sir dung d4t d&n nam 2030 thanh

phé Bién Hoa ty 1€ 1/10000 d& duoc UBND tinh Déng Nai phé duyét tai quyét
dinh s6 89/QD-UBND ngay 11/01/2022

- Thira d4t c6 tir can: Phia dong giap duong Phan Chu Trinh, phia t8y gidp
thira s6 331, phia nam gi4p thira s6 332, phia béc giap thura s 375.

* Chu y: dién tich thuc quy hoach dit giao thong la 2,4n?’ nam ngoai gléy
chieng nhin khong ké bién. Do do, nguoi mua trung dau gid co trach nhiém
thdo dé khi co yéu cau cia co quan co tham quyén yéu cau.

* Cong trinh xay dlrng trén dat:

+ Nha & cap 3: Theo gidy ching nhén quyén st dung dt, quyén sé hiru nha
O va tai san khac gan lién v6i dat s6 BM 763345 dién tich x4y dung 44,5m?, dién
tich san xay dung 223m?; con theo ban vé& hién trang nha ngay 11/04/2025 cua
Trung t&m k¥ thuat Tai nguyén va Mb1 truong Dong Nai thi dién tich xay dung la:
46,8m?, dién tich san 1a: 228,4m?, dién tich str dung: 221,6m?>

* Chu trac: Trét + limg + 03 lau

* Két chu: Méng, cot da kiéng, da gidng bé tong cbt thép.

+ M4i dam bé tong cbt thép, tran bé tong cbt thép.

+ Tudng x4y gach t6 trat, son nude, tudng dp gach ceramic + vach gd kinh.

+ Nén &p gach ceramic.

+ Cira di sat kéo, ctra phong: st kinh + gb.

+ Cau thang: dim bé téng cbt thép, bac p d4 granite, lan can tay vin gb.

+ Khu bép: thanh xay gach, mat 6p da granite, bon rira Inox, hé t gd.

+ th vé sinh: tudng gach, 6p gach ceramic, nén gach ceramic, lavabo + xi
bét, ctra g0.

+ Chét luong con lai: 85,13%
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* Chi tiét xem tai Bién ban ké bién, xu Iy tai san, Ban vé hién trang thita dat
ban dé dia chinh, Ban vé hién trang nhd va chimg thu thém dinh gid.

- Tai san néu trén duoc du gia theo nguyén trang (bao gdbm nguyen trang tai
sén, , tinh trang phép ly va céc rui ro tiém 4n) va theo phuong thirc “c6 sao ban
vay”, Nguoi tham gia d4u gi tai san cé trach nhiém tim hiéu théng tin, xem xét
thuc trang tai san va tu xac dinh chét lwong, sé luong, tinh trang cua tai san theo
hién trang thuc t& va hd so phap 1y tai san d4u gi4, hiéu 18 quyén loi, nghia vy,
tréch nhiém va rii ro phét sinh cta viéc mua tai san d4u gi4, dong thoi cam két
khéng khiéu nai, tranh chip, khéi kién sau khi tring dAu gia.

Pébi véi dat va cong trinh xdy dung trén d4t chwa dugc dang ky, phan dién
tich d4t tang, giam so voi gidy chimg nhin, hét thoi han sir dung (neu ¢6) thi nguol
mua tai san dAu gi tu lién hé co quan nha nude cb tham quyén dé duoc cap nhat,
cap dbi glay chimg nhén, gia han thoi han sir dung, tu chiu céc chi phi lién quan.

¢) Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia:

- Thoi gian xem tai san: tir ngay 05/01/2026 dén ngay 07/01/2026 (trong gid
hanh chinh, ngay lam viéc theo quy dinh)

- Dia diém xem tai san: Tai noi co tai san dau gia

d) Thoi gian, dia diém ban hd so tham gia dau gid: _

+ Thoi gian ban hd so moi tham gia dAu gid va tlep nhan hd so tham gia d4u
gid: Bat dau tr 07 gid 30 phut ngay 10/12/2025 dén 17 gio 00 phut ngay
06/01/2025 (trong gid hanh chinh) bao gbm ca hd so khach hang dang ky giri qua
duong buu dién;

+ Dia diém bén hd so mdi tham gia du gi4, tiép nhan hd so tham gia d4u
gia: Tai cbng ty d4u giad Hop danh Chinh Nghia, dia chi S6: 65 Dbuong s6 05, KDC
Hiép Thanh 3, phuong Phu Loi, TP. Hb Chi Minh hozc tai CN Bong Nai, dia chi"’"
D4, dudng Nguyén Ai Quée, khu phd 1, phuong Trang Dai, tinh Pong Nai.

d) Gia khéi diém cia tai san dau gia:

- Gia khai diém cua tai san dAu gia: 5.671.372.140 dong (Nam ty sau tra
by muoi mét triéu ba tram bay muoi hai ngan mot tram bon muoi dong) Gm"
khéi diém chuea bao gom céc logi thué, phi va chi phi (néu cd) lién quan dén viée
chuyen nhuong tai san ddu gid.

- Buéc gi tdi thiéu: 20.000.000 déng (Hai muwot triéu dong).

e) Tién mua ho so tham gia dau gia, tien dat trudec:

- Tién mua hd so tham gia d4u gi4 14 600.000 dong/hd so.

- Tién dat truée (20%): 1.134.274.428 ddng (Mot ty, mét trdm ba muwoi bon
triéu hai tram bdy muoi bén ngan bon tram hai mueoi tém dong)

g) Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia diu gia:

- Thoi gian ndp tién dat trude tir 07 gid 30 phat ngay 10/12/2025 dén 17 gid
00 phut ngay 06/01/2026

(Lwu y: Tién dat trude phdi duoc bdo C6 trong tai khodn cia Cong ty Pdu
gid Hop danh Chinh Nghia trucc hodc dung 17gic 00 phut ngay 06/01/2026).

- Khach hang dang ky tham gia du gia chuyén khoan hozc ndp truc tiép vao
tai khoan dudi day:
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+ Don vi thu hudng: CTY DAU GIA HOP DANH CHINH NGHIA - CN
TAI DONG NAI

+ S6 tai khoan: 102417307

+ Tai Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Néi (SHB) - Chi nhanh Pdng Nai.

+ Nbi dung: Ghi 16 (Ho va tén C4 nhan/ t6 chtic chuyén tién dit truéc tham
gia dau gia).

+ Khéch hang dang ky tham gia dau gia, nguoi co tai san va t chirc ddu gia
c6 thé thoa thuan hinh thire ndp tién dat trude bang bao 1anh ngan hang

- Pia diém, cach thuc dang ky tham gia dAu gia: Tai Cong ty du gia Hop
danh Chinh Nghia, dia chi: s6 65 Duong s6 05, KDC Hiép Thanh 3 , phuong Phu
Loi, TP. H5 Chi Minh hoac tai CN Déng Nai, dia chi: D4, duong Nguyén Ai
Qubc, khu pho 1, phuong Trang Dai, tinh Péng Nai.

+ Piéu kién dang ky tham gia déu gia: Céc c4 nhan, t6 chirc ¢6 nhu cau, cb
kha nang tai chinh, phtu hop véi quy dinh phép luét c6 lién quan dugc tham gia
dang ky, ngoal trir nhimg trrdng hop quy dinh tai Khoan 4, Piéu 38 Luat Pau gia
tai san 2016 duoc stra d6i bd sung nam 2024 lién hé truc tiép Cong ty dau gia Hop
danh Chinh Nghia - chi nhanh Pdng Nai mua hd so ding ky mdi tham gia dau
gia. Khach hang dién day di théng tin trong phiéu ding ky tham gia d4u gia tai
san theo mau Cong ty phat hanh va tu chiu trach nhiém vé thong tin, diéu kién
dang ky tham gia d4u gia

h) Thoi gian, dia diém t6 chire cude diu gla 10 gio' 00 phit, ngay
09/01/2026 tai Cong ty dhu gia Hop danh Chinh Nghia - Chi nhanh Dong Nai; dia

chi: D4, duong Nguyén Ai Qudc, khu phé 1, phudng Trang Dai, tinh Dong Nai.

i) Hinh thirc diu gia, phwong thire ddu gia: Diu gia truc tlep bang 151
noi tai cudc dau gia. Phuong thire tra gié l1én.

T4 chirc, cé4 nhan, c6 nhu cdu mua d4u gié tai san xin lién hé va ndp hd so tai
Cong ty dau gid Hop danh Chinh Nghia - Chi nhéanh Pong Nai; dia chi: D4, duong
Nguyén A1 Qudc, khu phd 1, phuong Trang Dai, tinh Dong Nai.

Trude khi mé cudce ban dau gia 01 ngay lam viéc, ngudi phéi thi hanh an co
quyén nhén lai tai san néu ndp du tién thi hanh an va thanh toén céc chi phi thuc
te, hop 1y da phét sinh tir viéc cudng ché thi hanh an, t6 chirc ban dau gia. Nguoi
phai thi hanh an c6 trach nhiém hoan tra phi tén thuc té, hop ly cho ngudi dang
ky mua tai san. Muc t6n phi do cac bén thoa thuén, néu khéng thoa thuén duoc
thi yéu cau Toa 4n giai quyét.
Noi nhin:

- Céc duong su;

- UBND phuong Trén Bién; :

- Vién kiém sat nhan déan khu vuc 1 - Dong Nai;
- Ké toan nghiép vu;

- Trang TTDT cua THADS tinh Béng Nai;
- Luu: VT, HSTHA. (L& 7b)




